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Ville de @"
MONTGERON

DEPARTEMENT DE L’ESSONNE
CODE POSTAL 91230

DECISION DU MAIRE
25/098

DELEGATION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
PARCELLE CADASTREE SECTION AW N° 161

Le Maire de la Commune de Montgeron,
Conseilléere régionale d'Ile-de-France,

Vu larticle L2122-22 du Code Général des Collectivités Territoriales relatif aux
délégations accordées par le Conseil Municipal au Maire,

Vu le code de I’'Urbanisme et notamment ses articles L 213-3 et R 213-1,

Vu le décret n® 2006-1140 du 13/09/2006 portant création de |’Etablissement
Public Foncier d’Ile de de France (E.P.F.I.F.) modifié par le décret n® 2009-1542 en
date du 11 décembre 2009,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 17 janvier 1996 décidant
d’instituer un droit de préemption urbain renforcé sur la Commune,

Vu la délibération du Conseil Municipal n® 22/37 en date du 4 juillet 2022 relative a
la modification des délégations consenties par le Conseil Municipal au Maire, et
notamment le point n® 24 par lequel Madame le Maire a délégation pour « exercer
ou déléguer, en application de l'article L214-1-1 du code de 'urbanisme, au nom de
la Commune, dans la limite de 1 million d’euros, et dans le périmétre fixé par le
conseil municipal, le droit de préemption défini par l'article L214-1 du code de
l'urbanisme »,

Vu la convention d’intervention fonciére entre I'E.P.F.I.F., la commune de
Montgeron et la communauté d’Agglomération de Val d'Yerres Val de Seine en date
du 27 octobre 2022, qui détermine les conditions et modalités d’intervention de
I'E.P.F.I.F. dans son accompagnement de la politique fonciére sur le secteur de
maitrise fonciére du site dit « Route de Corbeil-Maitrise », et sur les secteurs de
veille fonciére des sites dits du « Réveil-Matin-sud », de la « Gare », de I'« Avenue
de la République » et de la « Route de Corbeil-Veille ».

Vu la Déclaration d’Intention d’Aliéner, regue le 19 avril 2023, concernant la
propriété sise 51 route de Corbeil a Montgeron, cadastrée section AW n° 161, d’une
superficie totale de 1084 m2, appartenant a la SCI SP PEREIRA, domiciliée a
MONTGERON - 91230 -, 51 route de Corbeil, pour un montant de SIX CENT
SOIXANTE MILLE EURQOS (660 000.00€),

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du conseil municipal
du 03/11/2016 et modifié par délibérations du conseil municipal du 21/12/2017, du
21/11/2019 et du 08/07/2021,
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Considérant la volonté de la Ville de réaliser une opération de requalification
urbaine portant sur le bati et les espaces publics, comportant une part de
logements sociaux,

Considérant que le bien se situe dans le périmeétre de maitrise fonciére sur lequel
I’E.P.F.I.F. est mandaté pour intervenir,

Considérant que I'E.P.F.I.F. a déja acquis dans le cadre de ladite opération de
requalification urbaine, les parcelles voisines situées 1 rue du Nouzet (parcelle
cadastrée section AW n° 290), 3 rue du Nouzet (AW n° 158) et 55 route de Corbeil
(AW n° 157),

Considérant que I’'E.P.F.I.F. est habilité a procéder a toutes les acquisitions
fonciéres et opérations immobilieres et fonciéres de nature a faciliter
'aménagement au sens de l'article L 300-1 du code de l'urbanisme au titre de la
convention d’intervention fonciére précitée,

DECIDE

Article 1er Le droit de préemption urbain est délégué a |’Etablissement Public Foncier d'Ile de
France a l'occasion de la Déclaration d’Intention d’Aliéner regue en mairie le 19
avril 2023 portant sur la propriété batie d'une superficie de 1084 m?2, cadastrée
section AW n° 161, sise 51 route de Corbeil a Montgeron, appartenant a la SCI SP
PEREIRA, domiciliée a Montgeron - 91230, 51 route de Corbeil.

Article 2 La présente décision sera communiquée au conseil municipal lors de sa prochaine
séance et une ampliation sera adressée :

- a Monsieur le Préfet de I'Essonne ;
- a Monsieur le Directeur de I'Etablissement Public Foncier d’Ile de France
4-14, rue Ferrus - 75014 PARIS,
- au mandataire de l'intéressée :
Maitre Christelle CLERGET, Notaire - 19, rue de la Gare, 91800 BRUNOY
- au vendeur :
SCI SP PEREIRA - 51 route de Corbeil - 91230 - MONTGERON

Article 3 Le Directeur Général des Services ou la Directrice Générale Adjointe des Services
de la commune de Montgeron est chargé de I’'exécution de cette décision qui sera
transmise a Monsieur le Préfet et notifiée a l'intéressée.

Article 4 La présente décision peut faire I'objet d’'un recours gracieux devant Madame le

Maire et/ou devant le Tribunal Administratif de Versailles dans un délai de deux
mois a compter de sa publication et/ou notification.

Fait a Montgeron, le 39 N 9073

CARILLON ‘\ Y
e Montgeron '\’ -

llére régionale d’ [Feiqe‘%Frﬁa‘ée

Publication sous forme électronique sur https://www.montgeron.fr/
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iE Declaration d’intention d’aliéner ou demanae m

d'acquisition d'un bien soumis a I'un des droits de

o
Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGATSE préemption prévus par le code b 022
Ministere chargé de I'Urbqnisme
I -
de Frtarime (Article A 213.1 du Code de l'urbanisme)
Déclaration d’intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et suivants du Code de I'urbanisme @) X
d’aliéner un bien (1) @ Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.AD.) (articles L.212-1- et suivants du Code de 0
'urbanisme (3))
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles de 0
départements (articles L. 142-1- et suivants du Code de 'urbanisme(4))
Demande d’acquisition Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (2) O
d'un bien (1) ] Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (3) O
s ' Cadre réservé & I'administration :
Date de réception . Numéro d'enregistrement : Prix moyen au m?
Personne physique
Nom, prénom
Profession {facultatif) (5) ... (a renseigner selon la nomenclature INSEE)
Personne morale : : :
Dénomincﬁonr SCi SP PEREIRA
. Forme juridique . Société civile immobiliére
Nom, prénom du représentant
Adresse ou siége social (6) : :
N° voie Extension Type de voie
Nom de voie 51 route de Corbeil Lieu-dit ou boite postale
Codepostal 91230 Localité - MONTGERON (91230)
Sile bien est en indivision, indiquer le(s) nom(s)de I'(des) autres co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7):
B, Siluation du bien (8)
Adresse précise dv bien v : _ :
Ne voie Extension Type de voie
Nomdevoie 51 Route de Corbeil Lieu-dit ou boite postale
Code postal = - 91230 Localité . = MONTGERON
Supeificie fotale dublen  00ha 10a 84ca
‘ Références Cadasiraies de la ou les pgrce‘,iles g v : :
... Section é N° ; Lieu-dit (quartier, arondissement) - Superficie totale
AW 161 51 ROUTE DE CORBEIL 00ha10a84ca

_Plan(s) cadastral{aux) joint(s)  oul [X] NON []
Non bdati[[]  Bati sur terrain propre XI  Bati sur terrain d'autrui, dans ce cas indiquer nom et adresse du
propriétaire [] : -
Occupation du sol en superficie (m?) .\ ; ‘

Terres Prés Vergers Vignes Bois Landes

- Immeuble

Carriéres Eaux Jardins Terrains & batir Terrains d'agrément Sol
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Batiments vendus en totalité (9) X un batiment a usage de garage et d'habitation construit en part

' Surche construne au sol (m’) 113 M2 Surface utile ou hobutcble (m?) . 94,17 M? .
; Nombre de , vaeaux E RDC +1 Appcﬁemenfs @ ler étage unT4  Autres locaux [X] : garage avec ateller
~ Vente en lotdevolumes e ]
Loccux dans un bﬁhment en copropriété (10) [}
“l  Quote-part | /
| 'N°du | ; : K Nature ef surface ufile
o | Betment | elage Gesparties | " auhabllable Musdsdans | ]
‘ o le bdhmenf est
: achevé depuas :
Moins de 4 ans | []
ot Le réglemenf de © | Plusde 10ans J
* copropriété a été publié
cux hypofhéques depun_b"j,i \
s ‘ ‘. I Moinsdeloans | [}

* En cos dindvision, quofe-parf du bien vendu :
. Droits sociaux 3 ‘
f}‘Désignoﬂon dela société

Désxgnaﬂon desdroifs:

’ ature

£ habuoﬂon. ‘ profess!onnelf:] mutfe& commercmll:] ogncoleD autre (préc:ser)
' Occupation . . ~ R

par le(s) propnéfaire(s) E parun (des) Iocmoare(s) L__] sans occupontl:] cutre (préc:tser) D :
; lecméché_an!/ohdaunélaﬂocaﬂ"

O:

E. Drolts. els ou personnels i B EGh s
Grevnni les biens oul[l  NON [X] sous réserve de réception de I'état hypothécaire
Préciser la noture Indiguer si rente viageére antérieure :

k Modalités de m;mlon : el ;

L ‘Vente amiable 7oy ol / SR e ‘
# Z’;,’i‘ﬁfgs)"eme °”_é"°‘“°*‘°" (e" '9"’95 eten.  SIX CENT SOIXANTE MILLE EUROS (660 000,00 EUR)
."~_Domévenfueﬂemem‘ mcius et S cawas ud B e R e
~ Mobilier - € Cheptel € Récoltes - € Autres . €
sl vente indissociable d'autres blens L LM ‘ e
i Adresse précuse du bien f :

: .-(descriphondponeren onnexe) L

 'acte cuthenhque& c‘xferme (précwer) [:]
€ nel] HTE] Alo charge de: Acquéreur [] vendeur[:]

Poierhent en no’rure & [:]

Déslgncmon de Ia contrepartoe de I’aliénohon

»,Evalucﬂon de |a confrepanie

»;v,»:jRente vk:gére L [:]

* Montant annuel Montant comptant |
i Bénéﬁcnaire(s) de Ia rente: ‘

 Droit d'usage et d habttahon (é précuser) s [

‘- \Evaluoﬁon de I'uscge ou de I usufrunt :

Vente de lcx nue-propnété (& précxser) L 0

"‘Echange e O
‘Désxgnc:hon des biens | recus en échange
Montant de la soulte le cas échéont Propriétaires contre-échangistes
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Apport en société [l .
Bénéficiaire Estimation du bien apporté

Cession de tantiéme de termrains contre remise de locaux & construire O
Estimation du terrain Estimation des locaux & remetire

Location-accession - Estimation de I'immeuble objet de la location-accession W

~ 2-Adjudication (13)
Volontaire ]  Rendue obligatoire par une disposition législative ou réglementaire [:I

Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage ]
Date et heu del cdiudlcaﬂon Montant de la mise a prix €

Que lefs) propnéfonre(s) nommé(s) a lo rubnque 1
Demonde(n?) au fitulaire du droit de préemption d'acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués (14) ]
A (ont) recherché un acquéreur disposé G acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués X

M et Mme Vitalii ANDRONIC et M et Mme Serghei ANDRONIC ou toute personne physique

Nom P rénom de I'acquéreur (15) ou morale qu'ils se substitueraient.

Professnon {facuitatif)

Adresse

N° voie’ Extension Type de voie

Nom de voie Lieu-dit ou boite postale
Code postal : ' Localité N

Indications complémentaires concemant I'opération envisagée par I'acquéreur (facultatif) (14)

Qu'il est chargé de procéder & la vente par voie d’adjudication comme indigué & la rubrique F-2 des biens désignés ]
& larubrique C appartenant au(x) propnéfqtre(s) nommé(s) en A
A Brunoy 17 avril 2023 Signature et cachet s'il y a lieu
H. Rubrique & remplir si bugnmm nest pas le propriétaire (17):
Nom, prénom - Maitre Christelle CLERGET -.
‘Qualité Notaire
Adresse :
N°voie = 19 Extension . Type de voie rue de la Gife,
Nom de voie : Lie:u-dii" ou boite postale

Code postal 91800 Localité . Brunoy
lofification des décisions du fitulaire dv drolf de pr

Toutes Les décnsaons relatives & I'exercice du droit de préemphon devront étre nohﬁées
A l'cdresse du (des) propdétalre(s] mentionné(s} & la rubrique A :
A 'adresse du mandataire mentionnée & la rubﬂque H, odresse ou le(s) propriétaire(s) a (onf) fait élection de domicile -

fion(18):

 ®O

K.ccdrcréserv éwma!ndu droit de préempti on



" REGU EN PREFECTURE
le 82/06/2023

™ Application agrésie E-legalte com

10_DE-091-219104215-20230602-0H23095_S1-

Déclaration d'intention d'aliéner ou demande :
d'acquisition d'un bien soumis a I'un des droits de
préemption prévus par le code de l'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

La déclaration ou la demande doit étre établie en 4 feuillets et adressée au destinataire (cf. renvois (2), (3) et (4)) par pli

recommande avec demande d'avis de réception postal, ou déposée contre décharge, ou transmise par voie
électronique.

Si le bien est soumis au droit de préemption urbain, la déclaration ou la demande doit étre adressée a la mairie de la
commune ou se trouve situé ce bien

Si le bien est compris dans une zone d'aménagement différé, la déclaration ou la demande est & adresser au maire de la
commune ou se trouve situé ce bien

Si le bien est compris dans une zone de préemption délimitée au titre de la législation sur les “espaces naturels sensibles des
départements”, la déclaration est & adresser au président du conseil départemental dans lequel se trouve situé ce bien.

Profession & renseigner selon la nomenclature INSEE des professions et catégories socio-professionnelles en 8 postes :
agriculieurs exploitants, artisans, commercants et chefs d'entreprise, cadres et professions intellectuelles supéerieures,
professions intermédiaires, employés, ouvriers, refraités, autres personnes sans activité professionnelle.

Le siege a indiquer dans cette rubrique (si le propriétaire est une personne morale) est celui du principal établissement ;
lorsque la déclaration ou la demande est présentée par un établissement secondaire, le signataire devra en indiquer
I'adresse a la rubrique H et remplir également la rubrique .

WP s

wld

Pour les immeubles en indivision, deux cas doivent étre distingués :

- l'immeuble est soumis au droit de préemption urbain ou compris dans une zone d'aménagement différé : les cessions
des droits indivis , méme si ceux-ci ne représentent pas la totalité de 'immeuble, doivent faire I'objet d'une déclaration
d'intention d'aliéner, sauf si elles sont consenties & I'un des co-indivisaires ;

- l'immeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements : n'est soumise
a déclaration d'intention d'aliéner que la cession de I'ensemble des droits indivis représentant I'immeuble dans son
entier, sauf pour le droit de préemption du Conservatoire de I'espace littoral et des rivages lacustres qui est applicable
a la cession de droits indivis sur un immeuble ou une partie d'immeuble bati ou non bati ainsi qu'a la cession de la
maijorité des parts d'une société civile immobiliere lorsque le patrimoine de cette société est constitué par une unité
fonciere, bdatie ou non, sur la totalité ou certaines parties des zones de préemption créées par le consell
départemental ou le conservatoire.

Batiments vendus en totalité ; les renseignements & fournir ne doivent porter que sur le batiment principal (la maison par

exemple).

- lasurface construite au sol ainsi que la surface utile ou habitable peuvent étre indiquées approximativement ;

- les niveaux s'entendent, tant des étages proprement dits que des sous-sols, rez-de-chaussées ou combles le cas
échéant

- locaux autres que des appartements : il s'agit des locaux principaux affectés & un usage autre que d'habitation
(bureaux, magasins par exemple)
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Locaux dans un batiment en copropriété : .
Nature des lots : précisez s'il s'agit d'un appartement, d'une cave, d'un box pour automobile, etc.
La surface utile ou habitable n'est & indiquer que pour les locaux principaux (appartements, bureaux, etc.)

an-
Droits sociaux (si cette rubrique doit étre remplie, il est nécessaire de remplir également la rubrique précédente : “locaux

dans un batiment en copropriété). )
Désignation de la société : indiquez seulement sa dénomination, sa forme juridique (par exemple : société civile) ainsi que

I'adresse de son siege, comme prévu & la rubrique A.
Nature des droits cédés : parts ou actions par exemple.

Usage : il s'agit de I'usage actuel du bien.

Si vous souhaitez, en accord avec votre acquéreur, donner des indications sur 'usage futur qu'il entend conférer au bien,
les faire figurer & la rubrique G.

(13)-

Adjudication :
Cette rubrique correspond & des cas dans lesquels la déclaration doit &tre obligatoirement établie par le notaire ou le

greffier du tribunal compétent chargé de procéder a I'adjudication. ) ) ; )
AU cas ou I'adjudication serait faite sans qu'une mise & prix soit prévue, vous devez nécessairement évaluer le bien.

4)-

Cette rubrique est & rempilir lorsque le propriétaire fait exercice du “droit de délaissement” qui lui est offert par le code de
I'urbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement différé ou soumis au droit de preemption urbain.

(15) -

Les renseignements concernant I'acquéreur doivent étre obligatoirement fournis si la personne qui se propose d'acquérir
I'immeuble I'exige : en effet, en cas de non utilisation aux fins prévues par les textes des biens acquis par préemption,
I'ancien propriétaire et I'acquéreur évincé par la préemption disposent d'un droit de rachat préférentiel ef, en cas de
méconnaissance de ce droit, d'une action en dommages-intéréts.

16)-
Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur : vous pouvez préciser & cet endroit, en

accord avec I'acquéreur, I'usage que ce demier entend conférer au bien :

- maintien de I'usage actuel . o
- ou, au contraire, changement de cet usage, par exemple, conversion de bureaux en logements. Vous pouvez preciser

egalement les conditions dans lesquelles I'acquéreur enviso?e de conférer cette destination au bien : en le laissant en
I'état, en le réhabilitant, en édifiant une construction neuve, efc

Signataire autre que le propriétaire :
Qualité : mandataire, fondé de pouvoirs, gérant de la société propriétaire, etc.
Joindre & la déclaration ou & la demande une copie du pouvoir ou du mandat.

Pour en savoir plus,

Ministere de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement - La Grande Arche - 925055 La Défense cedex
standard +(33) 1 40 81 21 22
http://www.developpement-durable.gouv.fr
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