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Ville de

DEPARTEMENT DE LESSONNE
CODE POSTAL 91230

OBJET : N°23/92
Acquisition

REPUBLIQUE FRANCAISE
MAIRIE DE MONTGERON
CONSEIL MUNICIPAL
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

d’une emprise d’environ 3 286 m2 issue de la parcelle AX

n°127 sise 8 route de Corbeil a Montgeron

Le Maire, soussigné,
certifie que le compte-
rendu de la présente
délibération a été affiché
dans les délais [égaux.

CONSEIL MUNICIPAL DU 12 DECEMBRE 2023
L'an deux mil vingt-trois, le douze du mois de décembre a 19h30, LE

CONSEIL MUNICIPAL, convoqué le 1° décembre 2023, s'est réuni en
séance ordinaire sous la présidence de Madame Sylvie CARILLON, Maire

CONSEILLERS EN EXERCICE

Présents : Mme Sylvie CARILLON, Maire, M. DUROVRAY, Mme NICOLAS,
Mme DOLLFUS (a partir de 19h52), M. CORBIN, Mme GARTENLAUB,
M. LEROY, Mme RAUNIER, M. KNAFO, M. LE TADIC, Mme NOURRY,
M. NOEL, M. FERRIER, Mme MOISSON, Mme DALAIGRE, M. MATTENET,
Mme MORIN, M. MAGADOUX, Mme CARLOS, Mme TOUCHON (a partir de
20h01), M. LE MEUR (a partir de 20h20), Mme GUERY, M. HACKERT,
Mme CIEPLINSKI, Mme NADJI (a partir de 19h35), M. VEYRAT,
M. MILOSEVIC

Absents ayant donné procuration :

M. GOURY ayant donné procuration a M. CORBIN

Mme DOLLFUS ayant donné procuration a Mme NICOLAS jusqu’a 19h52
Mme PLECHOT ayant donné procuration a Mme RAUNIER

M. SALL ayant donné procuration a M. LEROY

Mme BENZARTI ayant donné procuration a Mme CARLOS

M. SOUMARE ayant donné procuration a M. KNAFO

Mme TOUCHON ayant donné procuration @ Mme GARTENLAUB jusqu‘a 20h01
M. LE MEUR ayant donné procuration a M. MAGADOUX jusqu’a 20h20
Mme DE SOUZA ayant donné procuration a Mme MOISSON

Mme BILLEBAULT ayant donné procuration a Mme CIEPLINSKI

M. CROS ayant donné procuration @ Mme NADII

Absente : Mme NADJI jusqu’a 19h35

Mme GUERY a été élue secrétaire de séance
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OBJET :

DELIBERATION N°23/92

ACQUISITION D'UNE EMPRISE D'ENVIRON 3 286 M2 ISSUE DE LA
PARCELLE AX N°127 SISE 8 ROUTE DE CORBEIL

Vu les articles L 1311-1 et suivants, 2121-29 et suivants et L 2241-1 et
suivants du Code général des collectivités territoriales,

Vu le courrier d'intérét de la Ville en date du 17 ao(it 2021 pour |'acquisition
d'une emprise de 3 286 m2 issue de la parcelle AX n°127,

Vu le courrier de la Ville en date du 10 octobre 2023 d’offre d’acquisition de
cette emprise fonciere, au prix de 279 000€, faite a Grand Paris
Aménagement, gestioniaire de la parcelle pour le compte de [IEtat,
propriétaire,

]
Vu le courrier du 21 juillet 2023 de la Direction Départementale de I'Essonne a
Grand Paris Aménagement informant de sa non-opposition a la cession,

Vu l'avis de France Domaine en date du 24 juillet 2023,

Vu le plan de division de la parcelle AX n°127 indice B du cabinet TT
Géometres-experts en date du 13 novembre 2023,

Considérant le souhait de la ville de Montgeron dy aménager une aire de
stationnement poids lourds, qui répond a un objectif d'utilité publique, afin
d’éviter la traversée du centre-ville par les poids lourds, et les stationnements
illégaux de poids lourds dans les quartiers pavillonnaires,

Considérant l'avis de la Commission municipale permanente en date du 06
décembre 2023,

Le Conseil municipal,
Aprés en avoir délibéré,
A 'unanimité,

Abstention :

DECIDE

DESIGNE

PRECISE

AUTORISE

Ville de Montgeron

M. MILOSEVIC

D'acquérir auprés de I'Etat — Ministére de la transition écologique et de la
cohésion des territoires, domicilié 20 avenue de Ségur, 75007 PARIS 78, une
emprise de 3 286 m2 issue de la parcelle cadastrée section AX n°127, sise 8
route de Corbeil a Montgeron, afin d’y aménager une aire de stationnement
poids lourds, au prix de 279 000€, sous conditions suspensives de libération
du terrain et d’obtention d’'une décision d‘attribution (DAT) du Préfet.

Maitre Elvina Lemaire, notaire a Brunoy, 2 place de la Mairie, aux fins de
rédaction de l'acte.

Que les frais de notaire seront pris en charge par la ville de Montgeron.

Madame le Maire, ou son représentant, a signer tout acte se rapportant a
cette acquisition.

Conseil municipal du 12 décembre 2023
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DIT Que les crédits sont prévus au Budget 2024.
DIT Que la présente délibération peut faire I'objet d’un recours devant le Tribunal

Administratif de Versailles dans un délai de deux mois a compter de sa
publication ou notification.

POUR EXTRAIT CONFORME

Ville de Montgeron
Conseil municipal du 12 décembre 2023
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Générale Des Finances Publiques
Direction nationale d‘interventions domaniales
Pdle d’évaluation domaniale - Brigade régionale Est

adresse :
3 allée du chemin de Presles - 94417 Saint-Maurice Cedex

téléphone : 01 45 11 64 41
mél. : dnid.evaluations@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par _

courriel: QR
reéohone - QD

Réf DS: 13019266

Réf OSE 2023-91421-485581
Dossier connexe : 2022-91421-16314

7300 - SD

FINANCES PUBLIQUES

Le 24/07/2023

Le Directeur de la DNID

GPA

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I’évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

CARTES

RECHERCHE AVANCEE

Lt e ® 3l TROTIE 60 i TR STPALE. L6 Ferives
RerusuQue geoportail Q homa un i e aarvasa. e v

Nature du bien :
Adresse du bien :
Propriétaire :

Valeur :

Parcelle supportant des batis

Route de Corbeil - N6 91230 MONTGERON

ETAT - GPA
279 000 €



Ll RECU EMN PREFECTURE I
le 19/12/2823

" Application agrésée E-legalite com 7

99_DE-091-219104215-202531212-DCH25_92_SU

1-SERVICE CONSULTANT

GPA

Affaire suivie par : ( IENEEGEGEGENEED
2 - DATE

de consultation :20/06/2023
de réception : 20/06/2023

de visite : Sans objet

de dossier en état : Sans objet
de délai négocié : 25/07/2023

3 - OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE - PRIX ENVISAGE

Cession d’une emprise de 3 286m? sur la parcelle AX 127, occupée par ECF PRO CONDUITE (ECOLE
DE CONDUITE POIDS-LOURDS) et supportant des constructions modulaires.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Le bien se trouve sur la commune de Montgeron dans le département de I'Essonne.

La présente évaluation porte sur une emprise de 3 286m? sur la parcelle cadastrée AX 127 d'une
contenance totale de 5 203m?.

Actuellement, le site est occupé par la société ECF Pro Conduite qui l'utilise afin de dispenser des
lecons de conduite pour les véhicules 'poids lourds'.

Cependant, la COP liant I'Etat a la société PRO CONDUITE n‘a pas été renouvelée et la libération a
été demandée au 31 juillet 2022 par les services de I'Etat.

Dés lors, le bien sera vendu libre de toute occupation.

Parcelle 127 - Feuille 000 AX 01 - Commune : MONTGERON (81) e —— g

/
/
/
/
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4.2.Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

La parcelle AX 127 est située au Nord de la Commune de Montgeron, a proximité immédiate de la
route nationale N6 et dans une zone d’activité.

Plan de situation.
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4.3. Références cadastrales

Les parcelles sous expertise figurent au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle

MONTGERON AX 127 | Route de Corbeil Emprise de 3 286m? sur 5203m? |  Sol et bati

4.4. Descriptif

La parcelle AX 127 est un terrain bétonné au sol et comprenant des batiments préfabriqués
(facilement démontable) pour environ 60 m?. :

Bien que d’une superficie de plus de 5 000 m?, il est a noter que la parcelle est tout en longueur et
encerclée par la voirie (la route N6 et la route de Corbeil).

4.5. Surfaces

La superficie 3 acquérir est de 3 286 m? (donnée issue du consultant).

5 - SITUATION JURIDIQUE - CONDITIONS D'OCCUPATION

Libre
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6 - URBANISME

6.1.Regles actuelles
Au PLU dont la derniére modification (n°3) été approuvée par le Conseil Municipal le 08/07/2021, la

parcelle AX 127 se situe en zone UL.

6.2.Date de référence et régles applicables
Les regles actuelles sont applicables.

7 - METHODE D’EVALUATION

Il est proposé une évaluation suivant la méthode par comparaison, consistant a fixer la valeur vénale, en
fonction des prix de biens comparables, observés sur le marché immobilier local.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché des terrains

8.1.1.Sources et critéres de recherche

L’étude de marché a consisté en la sélection de biens comparables via les applications "Estimer un bien"
et la Banque Nationale de Données Patrimoniales (BNDP). Elle a porté sur les cessions de terrains,
réalisées sur la commune de Montgeron et ses alentours.

8.1.2 Termes de référence

Biens non batis - valeur vénale

N datg commune Parcelle surfac.e an.de Prix/m? Observations
mutation adresse Terrain cession
ATHIS MONS - Zone Ul - Vente de I'ETAT a IDF

1 |09/10/2018 6441 579 000 L Mobilités — Sol et voirie

viLLENEUVE LE RO! - (D RNU - Vente de SA & SCI - Terrain

2| 06/05/2019 250 | 25000 | 100
) donnant sur rue
3 30122019 | croisy Le Ro! -G D 43 | seme | wps | PeSTa e R mCommin
- Parcelle en bout d’impasse

Zone UI - Vente de GPA a SCI -
Terrain donnant sur rue

4 | 02022022 | ORIGNY 2459 | 216332 | 8798

RNU -Vente de PAP — Terrain donnant
sur rue

5 |05/07/2022 VILLENE Sl Rl 344 30000 87,21

'i

RNU — Vente de Part a SCI — Droits a

viLLeneuVvE LE RoT (D
6 | 12/07/2022 A o
construire d’un immeuble en lot arriére

1034 100 000 96,71

VILLENEUVE LE ROI - RNU - Vente de PAP — Parcelle en bout

7 | 26/09/2022 212 20 000 94,34 &
impasse
Moyenne 91
Médiane 89

8.1.3 Analyse et arbitrage du service - valeurs retenves

Autour de Montgeron, les ventes de terrains font ressortir des prix unitaires hétérogenes, compris entre
83€/m? et 100€/m?. La moyenne ressort a 91€/m? et la médiane a 89€/m?.

Au cas particulier, compte tenu de sa configuration (parcelle encerclée par la voirie), il sera retenu la
valeur de 85€/m?.
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9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - MARGE D’APPRECIATION

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 85€/m? x 3 286m? = 279 310€ arrondi a 279 000€ avec une marge
d’appréciation de =10 %.

11 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

12 - OBSERVATIONS

L’estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service a la date du présent rapport.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence
d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du service du Domaine serait nécessaire si I'opération n’était pas réalisée dans
le délai ci-dessus ou si les régles d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du
projet étaient appelées a changer.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte une
modification de ces derniéres.

Pour le Directeur et par délégation,

Inspecteur des Finances Publiques

Visa responsable de brigade (D

L’enregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce aupreés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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